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In compliance with the Open Public Meetings Act of the State of New Jersey adequate notice of this 
meeting has been mailed to The Daily Record and posted at the municipal building. 
 
ROLL CALL: 
Members Present:  Joe Fleischner, Henry Fastert, David Koptyra, Dan Nelsen, Nelson Russell, Brian 
Schaechter, Frank Wilpert, Jr., Kim Mott, Sandra Stotler, Howie Weiss  
 
Members Excused:  John Mania 
 
Professionals Attending:  Catherine Natafalusy, Planning Administrator/Secretary 
 
Professionals Excused:  Chuck McGroarty, Planning Consultant, Eugene Buczynski, Township Engineer, 
Edward Buzak, Esq., Tiena Cofoni, Esq. 

 
 MS. NATAFALUSY:  First order of business is the nomination of a Chairman.  Do I have a motion? 
 
MR. FLEISCHNER:  I move to nominate Howie Weiss as Chairman. 
 
MR. NELSEN:    Second. 
 
MS. NATAFALUSY:  Any other nominations?  Okay seeing none. 
      Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    Thank you Catherine and to the Planning Board thank you for your support once 
again.  I certainly enjoy being your Chairman and I appreciate the vote of confidence.  Let’s move on 
with the agenda, our next order of business is nomination for the Vice Chairman.  Do I hear a motion? 
 
MR. SCHAECHTER:  I will make the motion to nominate Joe Fleischner as Vice Chairman. 
 
MR. RUSSELL:    Second. 
 
MR. WEISS:    Any other nominations?  Seeing none Catherine roll call. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. FLEISCHNER:  And I’d like to thank everybody as well and it gives me an opportunity to pick on 
Howie for another year. 
 
MR. WEISS:    Next order is our secretary; will there be any nominations from the Board? 
 
MR. FLEISCHNER:  I nominate Catherine Natafalusy. 
 
MR. NELSEN:    Second. 
 
MR. WEISS:    Dan thank you very much for the second.  Do I hear any other nominations?  
Seeing none, Catherine roll call. 
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MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    And again Catherine we certainly look forward to all the great things as you’ve 
continually done for us. 
 
MS. NATAFALUSY:  Thank you. 
 
MR. WEISS:    Your help is tremendous.  Our next item on the agenda is our attorney.  Do we 
hear any nominations for our Planning Board attorney? 
 
MR. FLEISCHNER:  I nominate the Buzak Group as attorneys. 
 
MR. NELSEN:    Second. 
 
MR. WEISS:    Any other nominations?  Seeing none, Catherine roll call. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MS. COFONI:    Thank you very much everybody. 
 
MR. WEISS:    It is certainly our pleasure we are fortunate to have you and Ed with us.  
Engineer is our next item do we have a nomination for Planning Board Engineer for 2015? 
 
MR. NELSEN:    I’ll nominate Gene Buczynski.  Van Cleef I’m sorry Van Cleef Engineering. 
 
MR. WEISS:    Thank you Van Cleef Engineering. 
 
MR. KOPTYRA:    I’ll second it. 
 
MR. WEISS:    Any other nominations?  Seeing no other nominations I’ll close it, Catherine roll 
call please? 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    Welcome back Gene. 
 
MR. BUCZYNSKI:  Thank you very much. 
 
MR. WEISS:    Gene how many years does that make you Planning Board engineer? 
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MR. BUCZYNSKI:  Well it’s minus one year I guess, or two years about 28.   
 
MR. WEISS:    The next item on the agenda is nomination for our Planning Consultant. 
 
MR. NELSEN:    I’d like to nominate Banisch Associates. 
 
MR. RUSSELL:    I’ll second it. 
 
MR. WEISS:    Do we hear any other nominations?  Seeing none let me close it and we’ll have a 
roll call please. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    And Chuck I can’t say enough about you your wisdom is invaluable. 
 
MR. MCGROARTY:  Thank you very much I’m glad to be back. 
 
MR. WEISS:    And our final professional we need to bring in is our environmental consultant.  
Will somebody like to make a recommendation? 
 
MR. SCHAECHTER:  I’ll recommend Habitat by Design. 
 
MR. WEISS:    Thank you Brian.   
 
MR. FLEISCHNER:  Second. 
 
MR. WEISS:    Joe thank you for the second.  Any other nominations?  Seeing none roll call. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    And so as we wrap up our nominations for reorganization I know that we 
haven’t relied on Dr. Keller very much in the last couple years but I’m going to tell you that he’s a 
tremendous asset for those applications where we need an environmentalist Dr. Keller is wonderful.  So 
it was nice to see him we saw him earlier in December over in Montville it was nice to see him.  And as I 
said a couple of years ago the dream team is back so we are a better Planning Board I think with our 
team of professionals we can all agree to that.  And in addition before I move on with the agenda I want 
to welcome back Henry Fastert, Henry is here representing the Mayor.  Henry has been on the Planning 
Board for many, many years I don’t know how many years before he stepped away. 
 
MR. FASTERT:    It was 6 years. 
 
MR. WEISS:    6 years of much different environment back when Henry was on the Planning 
Board.  There was a lot of activity it was before the Highlands and we went through some fairly large 
applications back then when Henry was here.   
 
MR. FASTERT:    We met weekly, Chuck will remember that we met weekly we were here until 
11:00, 12:00 at night it was a different time. 
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MR. WEISS:    So Henry welcome back to the Planning Board. 
 
MR. FASTERT:    My pleasure thank you Howie. 
 
MR. WEISS:    Okay we have to adopt the 2015 meeting dates; you’ve all been given a copy of 
that.  Any conversation?  Seeing none will there be a motion to accept the schedule of meeting dates for 
2015. 
 
MR. FLEISCHNER:  I move we accept the meeting dates as presented for 2015. 
 
MR. SCHAECHTER:  I second it. 
 
MR. WEISS:    Any other conversations or comments?   
 
MS. NATAFALUSY:  We can do an all in favor on these. 
 
MR.W EISS:    Oh we can?  Okay all in favor? 
 
EVERYONE:    Aye. 
 
MR. WEISS:    Any objections?  I say that is none so that will pass unanimously.   Okay we now 
move on to the official newspaper of the Planning Board.  Again what we try to do is use the same 
company that the Council has selected, the Council has selected The Daily Record so the Planning Board 
is recommending that we appoint The Daily Record the official newspaper for the Planning Board.  Do 
we have to make a motion on that one?   
 
MS. COFONI:    Yes. 
 
MR. WEISS:    So will there be a motion? 
 
MR. SCHAECHTER:  I’ll make a motion that we use The Daily Record as our official newspaper. 
 
MR. FLEISCHNER:  I’ll second it. 
 
MR. WEISS:    Any questions, comments?  All in favor? 
 
EVERYONE:    Aye. 
 
MR. WEISS:    All opposed?  Again unanimous.  We have rules of procedure I certainly hope 
that we’ve looked at it I don’t believe that we made any changes to that document. 
 
MS. NATAFALUSY:  No it’s the same one as we had for the last few years. 
 
MR. WEISS:    Same exact one right?  Okay and that document has been sent to us as well, 
same thing will somebody please make a motion to accept the rules of procedure for 2015. 
 
MR. SCHAECHTER:  I’ll make a motion to accept the rules of procedure for 2015. 
 
MR. MOTT:    I’ll second that. 
 
MR. WEISS:    Any comments, questions?  Seeing none all in favor? 
 
EVERYONE:    Aye. 
 
MR. WEISS:    All opposed?  Seeing none we’ll call that unanimous.  Okay we have committees 
we need to fill them we’ll start with the ordinance committee.  We’re looking for three people. 
 
MR. FLEISCHNER:  I’d like to continue heading that up. 
 
MR. WEISS:    Right now it’s basically been myself, Joe and Kim and Kim I know you said you 
kind of need to step down. 
 
MR. MOTT:    Yeah. 
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MR. WEISS:    We meet in the afternoons and I know it was a little bit hard for Kim.  I will put 
my name back on that committee as well, is there anybody else that can join?  Dan?  We’ve actually 
been doing some very productive things so Dan you’ll join us.  Street naming committee hasn’t been a 
lot of activity on the street naming committee but for years that was myself, Scott and John. 
 
MS. NATAFALUSY:  We had Joe, Howie and Brian last year. 
 
MR. WEISS:    And we didn’t meet at all. 
 
MS. NATAFALUSY:  No and I don’t think you’re going to be meeting a whole lot this year either. 
 
MR. WEISS:    No I think though it might be a good idea maybe Frank you can get on that 
committee? 
 
MR. WILPERT:    All right. 
 
MR. WEISS:    Because from the municipal end it’s helpful just in the event we do that.  So I 
will continue to be on that committee, Frank you can join us. 
 
MR. FLEISCHNER:  If you’d like I mean I’m around. 
 
MR. WEISS:    Okay and Joe. 
 
MS. NATAFALUSY:  Okay. 
 
MR. WEISS:    Site inspection review committee again a committee that really didn’t form we 
never really met at all I don’t believe did we? 
 
MS. NATAFALUSY:  No. 
 
MR. SCHAECHTER:  We met at sites. 
 
MR. FLEISCHNER:  We did we went to . . . 
 
MR. WEISS:    But that was an invitation open to the entire Planning Board so . . . Can I get 
four volunteers to sit on the site inspection review committee?  Okay I see it right there we’re going to 
go Joe, Brian, Henry and Dan.  I mean if there’s another person that wants to do it we can do that but 
we’re fine.  Environmental commission? 
 
MR. RUSSELL:    I’ll keep that. 
 
MR. WEISS:    Thank you very much Nelson.  Open space committee? 
 
MS. NATAFALUSY:  David? 
 
MR. KOPTYRA:    Yeah I’ll stay with that. 
 
MR. WEISS:    Thank you David.  And we have a Board of Education liaison. 
 
MR. SCHAECHTER:  I’ll do that because I’m the liaison from the Board of Ed to the Planning Board. 
 
MR. WEISS:    That makes sense.   Okay so now we move on with our agenda, we have 
resolutions authorizing the award of non‐fair and open contract for professional services.  I know the 
language is a little bit backwards, if anybody has a question Tiena can certainly explain it.  But that’s I 
believe when I questioned that years ago that’s just what it’s called.  Correct? 
 
MS. COFONI:    That’s alluding to the fact that you’re not going out to bid for the contracts 
which you don’t have to do and the non‐fair and open is referred to with regard to a pay to play.  So 
because you’re not going out to bid which you’re not required to do under the local public contract law 
for professional services your subject to the anti pay to play legislation.  All those documents have to be 
submitted by all of the professionals that are entering into those contracts, that’s what it means. 
 
MR. WEISS:    Which we have. 
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MS. COFONI:    I assume. 
 
MS. NATAFALUSY:  We have contracts. 
 
MR. WEISS:    I have them here. 
 
MS. NATAFALUSY:  Yes. 
 
MR. WEISS:    Okay any questions on that?  So let’s go one at a time I suppose, can we do 
them all together? 
 
MS. COFONI:    I think you have to do them individually. 
 
MR. WEISS:    Okay so let’s make a motion to approve the authorizing the award to the Buzak 
Law Group. 
 
MR. RUSSELL:    So moved. 
 
MR. NELSEN:    Second. 
 
MR. WEISS:    Any questions or comments?  Seeing none, Catherine roll call. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    Okay I will entertain a motion to authorize the award of non fair and open 
contract to Van Cleef Engineering for engineering services. 
 
MR. SCHAECHTER:  So moved. 
 
MR. NELSEN:    Second. 
 
MR. WEISS:    Any comments?  Seeing none roll call please. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    The next item is a resolution authorizing the award of non fair and open 
contract to Banisch Associates. 
 
MR. FLEISCHNER:  So moved. 
 
MR. NELSEN:    Second. 
 
MR. WEISS:    Any comments or questions?  Seeing none roll Catherine roll call. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
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      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    Okay resolution authorizing the award of non fair and open contract for 
professional services to Habitat by Design. 
 
MR. SCHAECHTER:  So moved. 
 
MR. FLEISCHNER:  Second. 
 
MR. WEISS:    Any comments, questions?  Seeing none roll call. 
 
MS. NATAFALUSY:  Joe Fleischner    ‐ yes 
      Henry Fastert    ‐ yes 
      David Koptyra    ‐ yes 
      Dan Nelsen    ‐ yes 
      Nelson Russell    ‐ yes 
      Brian Schaechter  ‐ yes 
      Frank Wilpert    ‐ yes 
      Kim Mott    ‐ yes 
      Howie Weiss    ‐ yes 
 
MR. WEISS:    And that now will bring the conclusion to the reorganization meeting.  Does 
anybody have any other business that they’d like to discuss?  Does anybody have any comments, 
questions?  Perfect so what I’ll do is I’ll make a motion to adjourn for reorganization. 
 
MR. KOPTYRA:    So moved. 
 
MR. FASTERT:    Second. 
 
MR. WEISS:    All in favor? 
 
EVERYONE:    Aye. 
 

(REORGANIZATION MEETING ADJOURNED AT 7:16:39 P.M.) 
 
 
              Transcribed by: 
              Lauren Perkins, Secretary 
              Planning Department 
 
 


